Finanz-Puffer ist wichtig

Immobilienfinanzierung: Tipps der Expertin Sylvia Baar

Beim Weg in die eigenen vier
Wande lauern viele unerwar-
tete Ausgaben auf Familien.
Die ehemalige Bankerin und Im-
mobilienexpertin Sylvia Baar
rat daher, die Immobilienfinan-
zierung nie ausreizen.

ALEXANDER BOGELEIN

Uhingen. Familien, die sich den
Traum vom eigenen Haus erfiillen
wollen, begehen hédufig einen
schwerwiegenden Fehler. Sie unter-
schétzen, welche unerwartete Kos-
ten auftauchen, sagt Immobilienver-
walterin und Ex-Bénkerin Sylvia
Baar aus Uhingen. Und sie rechnen
sich den Kauf der heil ersehnten ei-
genen vier Wande schon.

,Das ist gefahrlich“, sagt Baar.
Oberste Grundregel sei daher, die Fi-
nanzierung nie ganz ausreizen und
sich einen finanziellen Puffer zu be-
wahren. ,Als vorsichtiger Mensch
sollte man nicht das Urlaubsgeld in
die Immobilienfinanzierung hinein-
rechnen, ebenso wenig wie zukiinf-
tige Gehaltserh6hungen®, rit Baar.

Argerlich wird die Ex-Bénkerin,
wenn sie die Werbeslogans liest wie
»Wohnen Sie im Eigentum statt
Miete zu zahlen“. Das spreche eine
Klientel an, die sich einen Kauf
nicht leisten kénne. Zudem wiirden
bei solchen Angeboten die Finanzie-
rungen schongerechnet, beispiels-
weise, indem die Tilgung nur unzu-
reichend berticksichtigt werde.

Zur Vorbereitung auf eine Hausfi-
nanzierung sollten Bauinteressen-
ten nach Baars Ansicht ein Haus-
haltsbuch fithren, um zu sehen, wie
viel Spielraum sie fiir Zins- und Til-
gungszahlungen haben. Wichtig
sei, auch unregelméRig anfallende
Ausgaben, wie Miillgebiihren oder
Kfz-Steuer, zu beriicksichtigen.
Auch miissten sich junge Eltern, die
ein Haus kaufen dariiber im Klaren
sein, dass Kinder mit wachsendem
Alter mehr Kosten verursachen.

Eine Riicklage fiir ,Pfusch am
Bau“ konnten sich viele Familien
nicht leisten. Umso wichtiger sei es,
beim Kauf einer (gebrauchten) Im-
mobilie nicht nur dem Rat von
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handwerklich begabten Bekannten
zu vertrauen. Wer vor den Kosten ei-
nes Gutachtens zuriickschrecke,
der konne als abgespeckte Losung
mit einem Sachverstdndigen eine
Begehung des Objektes vereinbaren
(ohne schriftliches Gutachten). Ak-
tiv nachfragen sollten Interessen-
ten, ob das Objekt unter Umstédn-

Kaufpreis

PBeisplelvechuuny fite den Kauf eines
gevvauchten Einfamilienhanses
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den in einem kiinftigen Sanierungs-
gebiet liege. Denn das konne zur
Folge haben, dass in spdteren Jah-
ren Gebiihren fiir die Stadterschlie-
Bung féllig werden. Wenn Immobi-
lien ldnger leerstiinden, gebe es im-
mer einen Grund. ,Man kann sich
nie genug informieren®, sagt Baar
und rat Kaufinteressenten, bei der
Gemeinde und den potenziellen
Nachbarn zu erkundigen.

Viele Verbraucher unterschitz-
ten, dass durch den Umzug ins ei-
gene Haus oder die gr6Bere Woh-
nung hohere Nebenkosten anfallen
oder beispielsweise hohere Spritkos-
ten, weil sich der Weg zur Arbeit ver-
langere. Fiir die Ausgaben rund um
den Umzug empfiehlt Baar, eine
Riicklage zu bilden. Ein gingige
Fehleinschdtzung sei auch, dass

man die vorhandene Einrichtung
ins neue Heim mitnehme. ,Doch
man macht es dann doch nicht.”
Die Kosten fiir eine neue Lampe
hier, Vorhdnge dort und beispiels-
weise einen Schrank (weil der alte
nicht in die Nische passt) addierten
sich schnell, weil3 die dreifache Mut-
ter aus eigener Erfahrung.

Als Vorbereitung auf ein Finanzie-
rungsgespréch sollten sich die Inte-
ressenten iiber zinsverbilligte For-
derkredite der KfW und der Landes-
kreditbank sowie regionale Pro-
gramme, beispielsweise fiir die
Stadtsanierung, erkundigen.

Denn ldngst nicht in jeder Bera-
tung, werde auf diese Moglichkei-
ten hingewiesen. ,Auflerdem soll-
ten sich Hausinteressenten nicht
scheuen, Vergleichangebote einzu-

holen und sich vor allem nicht un-
ter Zeitdruck setzen lassen.*

Zudem sei es ratsam, sich ange-
sichts der niedrigen Zinsen die Kon-
ditionen lange festschreiben zu las-
sen, Sondertilgungen zu vereinba-
ren und sich nicht eine Kapital-Le-
bensversicherung aufdrdngen zu
lassen. Die bessere Variante, um
den Kredit abzusichern, sei eine Ri-
siko-Lebensversicherung und bei
Ehepaaren eine sogenannte Verbun-
dene Lebensversicherung.

Info www.immobilienscout24.de/
de/finanzen/kaufplaner/

Weitere Artikel zum Thema Hausfi-
nanzierung sind in unserer Zeitung
am 9. August (,, Fallstricke beim Haus-
kauf”) und 18. August (,,Férdermit-
tel mitnehmen”) erschienen.



